Tribunal administratif
du logement

Québec m B A I L

www tal g oL ae.ca dans un établissement

d’enseignement

"Service de renseignements informatisé 24 heures sur 24

ENTRE LE LOCATEUR (ECRIRE LISIBLEMENT) ET LE LOCATAIRE  (ECRIRE LISIBLEMENT)
L'ETABLISSEMENT D'ENSEIGNEMENT L'ETUDIANT

Université de Montréal

Le Service des résidences
2350, boul Edouard-Montpetit
Montréal, Québec

H3T 1J4

Téléphone: (514) 343-6531
residences@umontreal.ca
Représenté par: Pascal Prouteau, Directeur

Les noms indiqués au bail doivent étre celui de I'établissement d'enseignement et celui de I'étudiant que la loi les autorise a utiliser.
ﬂ DESCRIPTION ET DESTINATION DE LA CHAMBRE LOUEE{/DES ACCESSOIRES ET DEPENDANCES (art. 1892 C.c.Q.)

Si I'objet du bail est un logement au lieu d'une chambre, il v a lieu de faire les adaptations nécessaires.

Adresse et description de la chambre
No. Studio:

Adresse de I'immeuble:

La chambre est louée a des fins résidentielles seulement.

o

Stationnement exterieur Emplacement -]
Stationnement intérieur Emplacement =
Des meubles sont loués et inclus dans le loyer. w| Oui [] Non S
Appareils Meubles Autres 9
Cuisiniere vl Table(s) 1 Canapé(s) _[] Espace de rangement -)
Four a micro-ondes  [w| Chaise(s) _1 Fauteuil(s) __ [w] Autres Téléphone &)
[w| Réfrigérateur w| Commode(s) _1 [« Lit(s) _1 Miroir L
Avertisseur de fumée o

Luminaires 8

L'établissement d'enseignement et I'étudiant s'engagent, selon les responsabilités de chacun, a respecter la réglementation
relative a la présence et au bon fonctionnement d'un ou des avertisseurs de fumée dans la chambre et dans I'immeuble.

Initiales du mandataire de I'établissement d'ensei neme;t Jour/Mois/Année Initiales de I'étudiant Jour/Mois/Année
DUREE DU BAIL (art. 1851 C.c.Q.)
DUREE
Ce bail a une durée de jours Du au

Jour/Mois/Année Jour/Mois/Année
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| D |Loyer (art. 1855, 1903 et 1904 C.c.Q.

Le loyer est de $. Par mois Par semaine
Le colt total des servicesestde __ $. Par mois Par semaine
Le loyer total est de 429.00 $- [, Par mois Par semaine

DATE DU PAIEMENT
PREMIER TERME
Le loyer sera payé a la signature du bail.

AUTRES TERMES
Le paiement du loyer se fera le ler jour 'v] Dumois [] De lasemaine

MODE DE PAIEMENT
Le loyer est payable selon le mode de paiement suivant:  [,] Argent comptant
vl Cheque [] Virement bancaire électronique 'v] Autre _Carte de débit

L'étudiant accepte de remettre des chéques postdatés a I'établissement d'enseignement pour
la durée du bail.

[] Oui [] Non
LIEU DU PAIEMENT

Initiales de I'étudiant

Loyer: Le loyer est payable par versements égaux
ne dépassant pas un mois de loyer, sauf le dernier
versement, qui peut &tre moins &leve.

L'établissement d’enseignement ne peut
exiger aucune autre somme d'argent de
I'étudiant (exemple: dépdt pour les clés).

Paiement du premier terme de loyer: Lors de
la conclusion du bail, I'établissement d'enseigne-
ment ne peut exiger d'avance que le paiement
du premier terme de loyer (exemples: le premier
mois, la premiére semaine). Cette avance ne peut
dépasser un mois de loyer.

Paiement des autres termes: Le loyer est payable
le premier jour de chaque terme (exemples : mois,
semaine), sauf entente contraire.

Mode da paiement: L'établissement d'enseignement
ne peut exiger la remise d'un chéque ou d'un autre
effet postdaté, sauf entente contraire.

Preuve de paiement: L'étudiant a droit & un recu
pour le paiement de son loyer en argent comptant
(art: 1564 et 1568 C.c.Q.).

Lieu du paiement: Le loyer est payable au domicile
de |'étudiant, sauf entente contraire (art. 1566 C.c.Q.).

Le loyer sera payable au 2350, boul Edouard-Montpetit, Montréal

SERVICES ET CONDITIONS

REGLEMENT DE L'IMMEUBLE _ _ _ el it e s done Tmmeuble
Un exemplaire du réglement de I'immeuble a été remis a I'étudiant avant fa conclusion du bail. Il porte sur la jouissance, 'usage et 'entretien de la
Remis le chambre et des lieux d'usage commun.
Jour/Mois/Année Initiales de I'étudiant §'il existe un tel réglement, I'établissement
d'enseignement doit en remetire un exemplaire a
I'étudiant avant la conclusion du bail pour que ce
SERVICES DU CONCIERGE réglement en fasse partie (art. 1894 C.c.Q.).
Bureaux administratifs durant les heures d'ouverture Un réglement ne peut contredire le bail ou
contrevenir a la loi.
Les coordonnées du concierge ou de la personne a contacter en cas de besoin sont: ﬁgun:tf{;ef;? gﬁ:ﬁf E;O't'gbj:"ﬁ Sd‘g; fogﬁggf; o
Administration 514-343-6531 est présumépavoirrrggu Iagchgmbr:e enbon étatau | —
La sreté (urgence) 514-343-7771 début du bail (art. 1890 al. 2 C.cQ)). -
<
LES SERVICES SUIVANTS SONT ASSUMES PAR: O
Etablissement Etudiant Etablissement Etudiant 9
d'enseignement d'enseignement )
Chauffage de la chambre ] [] Buanderie [] v 0
[] Electricitt  [v] Gaz [] Mazout Internet avec fil v Ll
Electricité (autre usage que le chauffage) v Réseau internet sans fil |:|J o
Eau chaude (frais d'utilisation) v Téléphone [v| Q
Déneigement et déglagage v ©
AUTRES CONDITIONS o
1)Aucun des studios situés dans le pavillon Thérése-Casgrain, dans I'annexe du pavillon 2442 ainsi que dans la Tour Est O
(14iéme au 19ieme) ne peut étre loué ou occupé par un étudiant apres le ler mai de chague année. Lorsqu'un étudiant a 8
droit au maintien dans les lieux et qu'il continue d'occuper I'un de ces studios apres le 1ler mai. Le Service des Résidences &
peut, a son gré, le reloger dans un autre studio des résidences. Les studios doubles et suites avec salle de bain ne sontpas ©
touchés par cette mesure. 2)Réglement de I'immeuble : Le présent bail est assujetti a tous les termes et conditions qui le 8
régissent en vertu de la loi ainsi qu'aux reglements internes du Service des Résidences (notamment concernant les o~
articles 3,3 et 3,4) dont un exemplaire est annexé au présent bail pour en faire partie intégrante et a été remis au locataire ;=
avec le formulaire de demande de location. 3) L'installation de climatiseur est interdit dans les studios 4) Dans le cas d'un ©
studio double les deux occupants (s'il y a lieu) s'engagent solidairement au bail. L(C\lj
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RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU BAIL (art. 1955 C.c.Q.)

L'établissement d'enseignement et I'étudiant ne peuvent demander au Tribunal
administratif du logement de fixer le loyer ou de modifier une autre condition
du bail si I'une ou I'autre des situations suivantes s'applique:
[] Lachambre est située dans un immeuble construit depuis cing ans ou moins.
L'immeuble était prét pour I'habitation le
ou Jour/Mois/Année
[] Lachambre est située dans un immeuble dont I'utilisation a des fins résidentielles résulte
d'un changement d'affectation depuis cing ans ou moins.
L'immeuble était prét pour I'habitation le

Jour/Mois/Année

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail (exemple: diminution de loyer).

Auvis obligatoire de I'établissement d'enseignement lors de la conclusion du bail,

sauf lorsqu’une des deux cases de la section F est cochée.

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre chambre au cours des douze mois
précédant le début de votre bail, ou le loyer fixé par le Tribunal administratif du logement
au cours de cette période, a été de 412.00 $.

w] Parmois  [] Parsemaine  [] Autre

Le bien loué, les services offerts par I'établissement d'enseignement et les conditions
de votre bail sont les mémes.

'w| Oui [] Non

Si une des deux cases ci-contre est cochée et que
la période de cing ans n'est pas encore expirée,
I"étudiant qui refuse une modification de son bail
demandée par I'établissement d’enseignement,
telle une augmentation de loyer, doit quitter sa
chambre a la fin du bail {(mentions 42 et 44).

Si aucune des deux cases n'est cochée et si
I'étudiant refuse la modification du bail demandée
par I'établissement d'enseignement et désire
continuer a demeurer dans sa chambre, le bail est
alors reconduit. L'établissement d'enseignement
peut demander au Tribunal administratif du
legement de fixer les conditions du bail pour sa
reconduction (mentions 44 et 45).

Si le nouvel étudiant paie un loyer supérieur a celui
qui est dédaré dans F'avis, il peut, dans les dix
jours qui suivent la date de la conclusion du bail,
demander au Tribunal administratif du logement de
fixer son loyer.

Si I'établissement d'enseignement n'a pas remis
cet avis lors de la condusion du bail, le nouvel
étudiant peut, dans les deux mois du début de
ce bail, demander au Tribunal administratif du
logement de fixer son loyer.

Le nouvel étudiant peut également faire cette
démarche dans les deux mois suivant le jour od il
s'apercoit d'une fausse dédaration dans I'avis.

Si la case "Non" a été cochée, les modifications suivantes ont été apportées (exemple: ajout ou retrait d'un service):

Signature du mandataire de I'établissement d'enseignement

Jour/Mois/Année

SIGNATURES

Signature du mandataire de I'établissement d'enseignement  Jour/Mois/Année

Signature de I'étudiant (ou de son mamdataire)

Jour/Mois/Année

Toute autre personne qui signe le bail doit indiquer clairement en quelle qualité elle le fait (exemple: caution).

o

-]

-

Nom (ECRIRE LISIBLEMENT) Signature Quialité <C
O

2350, boul Edouard-Montpetit, Montréal O
Jour/Mois/Année -]

O

L'établissement d'enseignement doit remettre a I'étudiant un exemplaire de ce bail dans les dix jours de sa conclusion (art. 1895 C.c.Q.) L
o

O

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Al

T
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Tribunal administratif
du logement

Québec m B A I L

www tal g oL ae.ca dans un établissement

d’enseignement

"Service de renseignements informatisé 24 heures sur 24

ENTRE LE LOCATEUR (ECRIRE LISIBLEMENT) ET LE LOCATAIRE  (ECRIRE LISIBLEMENT)
L'ETABLISSEMENT D'ENSEIGNEMENT L'ETUDIANT

Université de Montréal

Le Service des résidences
2350, boul Edouard-Montpetit
Montréal, Québec

H3T 1J4

Téléphone: (514) 343-6531
residences@umontreal.ca
Représenté par: Pascal Prouteau, Directeur

Les noms indiqués au bail doivent étre celui de I'établissement d'enseignement et celui de I'étudiant que la loi les autorise a utiliser.
ﬂ DESCRIPTION ET DESTINATION DE LA CHAMBRE LOUEE{/DES ACCESSOIRES ET DEPENDANCES (art. 1892 C.c.Q.)

Si I'objet du bail est un logement au lieu d'une chambre, il v a lieu de faire les adaptations nécessaires.

Adresse et description de la chambre
No. Studio:

Adresse de I'immeuble:

La chambre est louée a des fins résidentielles seulement.

L
H Stationnement extérieur Emplacement o
Stationnement intérieur Emplacement <
Des meubles sont loués et inclus dans le loyer. w| Oui [] Non LE
O

Appareils Meubles Autres 9
Cuisiniere vl Table(s) 1 Canapé(s) _[] Espace de rangement 5
Four a micro-ondes  [w| Chaise(s) _1 Fauteuil(s) __ [w] Autres Téléphone 0o
[w| Réfrigérateur w| Commode(s) _1 [« Lit(s) _1 Miroir L
Avertisseur de fumée o

Luminaires 8

L'établissement d'enseignement et I'étudiant s'engagent, selon les responsabilités de chacun, a respecter la réglementation
relative a la présence et au bon fonctionnement d'un ou des avertisseurs de fumée dans la chambre et dans I'immeuble.

Initiales du mandataire de I'établissement d'enseignement Jour/Mois/Année Initiales de I'étudiant Jour/Mois/Année
DUREE DU BAIL (art. 1851 C.c.Q.)
DUREE
Ce bail a une durée de jours Du au

Jour/Mois/Année Jour/Mois/Année
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| D |Loyer (art. 1855, 1903 et 1904 C.c.Q.

Le loyer est de $. Par mois Par semaine
Le colt total des servicesestde ___ . Par mois Par semaine
Le loyer total est de 429.00 $- || Par mois Par semaine
DATE DU PAIEMENT

PREMIER TERME

Le loyer sera payé a la signature du bail.

AUTRES TERMES

Le paiement du loyer se fera le ler jour 'v] Dumois [] De lasemaine

MODE DE PAIEMENT
Le loyer est payable selon le mode de paiement suivant:  [,] Argent comptant
vl Cheque [] Virement bancaire électronique 'v] Autre _Carte de débit

L'étudiant accepte de remettre des chéques postdatés a I'établissement d'enseignement pour
la durée du bail.

[] Oui [] Non
LIEU DU PAIEMENT

Initiales de I'étudiant

Loyer: Le loyer est payable par versements égaux
ne dépassant pas un mois de loyer, sauf le dernier
versement, qui peut &tre moins &leve.

L'établissement d’enseignement ne peut
exiger aucune autre somme d'argent de
I'étudiant (exemple: dépdt pour les clés).

Paiement du premier terme de loyer: Lors de
la conclusion du bail, I'établissement d'enseigne-
ment ne peut exiger d'avance que le paiement
du premier terme de loyer (exemples: le premier
mois, la premiére semaine). Cette avance ne peut
dépasser un mois de loyer.

Paiement des autres termes: Le loyer est payable
le premier jour de chaque terme (exemples : mois,
semaine), sauf entente contraire.

Mode da paiement: L'établissement d'enseignement
ne peut exiger la remise d'un chéque ou d'un autre
effet postdaté, sauf entente contraire.

Preuve de paiement: L'étudiant a droit & un recu
pour le paiement de son loyer en argent comptant
(art: 1564 et 1568 C.c.Q.).

Lieu du paiement: Le loyer est payable au domicile
de |'étudiant, sauf entente contraire (art. 1566 C.c.Q.).

Le loyer sera payable au 2350, boul Edouard-Montpetit, Montréal

SERVICES ET CONDITIONS

- ' Réglement de |'immeuble: Le réglement de I'im-
REGLEMENT [?E L IMMIEUBLE L, s i A v mefjbleé‘mblitlesrégleséubsewerdansl'immeuble,
Un exemplaire du réglement de I'immeuble a été remis a I'étudiant avant fa conclusion du bail. Il porte sur la jouissance, 'usage et 'entretien de la

chambre et des lieux d'usage commun.

Remis le
Jour/Mois/Année Initiales de I'étudiant Sil existe un tel réglement, Iétablissement
d'enseignement doit en remetire un exemplaire a
I'étudiant avant la conclusion du bail pour que ce

SERVICES DU CONCIERGE réglement en fasse partie (art. 1894 C.c.Q.).

Bureaux administratifs durant les heures d'ouverture Un réglement ne peut contredire le bail ou

contrevenir a la loi.

Les coordonnées du concierge ou de la personne & contacter en cas de besoin sont: ﬁﬁun:tﬁ}effﬁpgﬁ:ﬁf sﬁo't'g;’j:m Sd‘g; fogﬁggf;

Ad m}\ln |S,trat|0n 514-343-6531 est présumé avoir recu la chambre en bon état au

La slreté (urgence) 514-343-7771 début du bail {art. 1890 al. 2 C.c.Q.).

LES SERVICES SUIVANTS SONT ASSUMES PAR: y ) )
Etablissement Etudiant Etablissement Etudiant
d'enseignement d'enseignement

Chauffage de la chambre ] [] Buanderie [] v

[] Electricitt  [v] Gaz [] Mazout Internet avec fil v

Electricité (autre usage que le chauffage) v Réseau internet sans fil |:|J

Eau chaude (frais d'utilisation) v Téléphone [v|

Déneigement et déglagage v

AUTRES CONDITIONS

1)Aucun des studios situés dans le pavillon Thérése-Casgrain, dans I'annexe du pavillon 2442 ainsi que dans la Tour Est
(14iéme au 19ieme) ne peut étre loué ou occupé par un étudiant apres le ler mai de chague année. Lorsqu'un étudiant a
droit au maintien dans les lieux et qu'il continue d'occuper I'un de ces studios apres le ler mai. Le Service des Résidences
peut, a son gré, le reloger dans un autre studio des résidences. Les studios doubles et suites avec salle de bain ne sont pas
touchés par cette mesure. 2)Réglement de I'immeuble : Le présent bail est assujetti a tous les termes et conditions qui le
régissent en vertu de la loi ainsi qu'aux reglements internes du Service des Résidences (notamment concernant les
articles 3,3 et 3,4) dont un exemplaire est annexé au present bail pour en faire partie intégrante et a été remis au locataire
avec le formulaire de demande de location. 3) L'installation de climatiseur est interdit dans les studios 4) Dans le cas d'un
studio double les deux occupants (s'il y a lieu) s'engagent solidairement au bail.
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RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU BAIL (art. 1955 C.c.Q.)

L'établissement d'enseignement et I'étudiant ne peuvent demander au Tribunal
administratif du logement de fixer le loyer ou de modifier une autre condition
du bail si I'une ou I'autre des situations suivantes s'applique:
[] Lachambre est située dans un immeuble construit depuis cing ans ou moins.
L'immeuble était prét pour I'habitation le
ou Jour/Mois/Année
[] Lachambre est située dans un immeuble dont I'utilisation a des fins résidentielles résulte
d'un changement d'affectation depuis cing ans ou moins.
L'immeuble était prét pour I'habitation le

Jour/Mois/Année

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail (exemple: diminution de loyer).

Auvis obligatoire de I'établissement d'enseignement lors de la conclusion du bail,

sauf lorsqu’une des deux cases de la section F est cochée.

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre chambre au cours des douze mois
précédant le début de votre bail, ou le loyer fixé par le Tribunal administratif du logement
au cours de cette période, a été de 412.00 $-

w] Parmois  [] Parsemaine  [] Autre

Le bien loué, les services offerts par I'établissement d'enseignement et les conditions
de votre bail sont les mémes.

'w| Oui [] Non

Si une des deux cases ci-contre est cochée et que
la période de cing ans n'est pas encore expirée,
I"étudiant qui refuse une modification de son bail
demandée par I'établissement d’enseignement,
telle une augmentation de loyer, doit quitter sa
chambre a la fin du bail {(mentions 42 et 44).

Si aucune des deux cases n'est cochée et si
I'étudiant refuse la modification du bail demandée
par I'établissement d'enseignement et désire
continuer a demeurer dans sa chambre, le bail est
alors reconduit. L'établissement d'enseignement
peut demander au Tribunal administratif du
legement de fixer les conditions du bail pour sa
reconduction (mentions 44 et 45).

Si le nouvel étudiant paie un loyer supérieur a celui
qui est dédaré dans F'avis, il peut, dans les dix
jours qui suivent la date de la conclusion du bail,
demander au Tribunal administratif du logement de
fixer son loyer.

Si I'établissement d'enseignement n'a pas remis
cet avis lors de la condusion du bail, le nouvel
étudiant peut, dans les deux mois du début de
ce bail, demander au Tribunal administratif du
logement de fixer son loyer.

Le nouvel étudiant peut également faire cette
démarche dans les deux mois suivant le jour od il
s'apercoit d'une fausse dédaration dans I'avis.

Si la case "Non" a été cochée, les modifications suivantes ont été apportées (exemple: ajout ou retrait d'un service):

Signature du mandataire de I'établissement d'enseignement

Jour/Mois/Année

SIGNATURES

Signature du mandataire de I'établissement d'enseignement  Jour/Mois/Année

Signature de I'étudiant (ou de son mamdataire)

Jour/Mois/Année

Toute autre personne qui signe le bail doit indiquer clairement en quelle qualité elle le fait (exemple: caution).

L

T

T

Nom (ECRIRE LISIBLEMENT) Signature Qualité L:_c

O

2350, boul Edouard-Montpetit, Montréal O
Jour/Mois/Année

-]

O

L'établissement d'enseignement doit remettre a I'étudiant un exemplaire de ce bail dans les dix jours de sa conclusion (art. 1895 C.c.Q.) L

o

Q

@)

o

o

o

o

o

o

o

o

Al

T
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MENTIONS

| En cas de divergence entre le présent document et les lois applicables au lieu loué, ces lois ont priorité. |

RENSEIGNEMENTS GENERAUX

LA CONCLUSION DU BAIL

Les présentes mentions décrivent la plupart
des droits et obligations des établissements
d'enseignement-locateurs et des étudiants-
locataires. Elles résument |'essentiel de la loi sur le
contrat de bail, soit les articles 1851 & 1978 du Code
civil du Québec (C.c.Q.) et les régles spécifiques
du bail dans un établissement d’enseignement
contenues aux articles 1979 a 1983 C.c.Q.

Les exemples donnés dans les mentions ont une
valeur informative et servent a illustrer une régle.
Pour connaitre d'autres obligations auxquelles
peuvent étre astreintes les parties a un contrat de
bail, on peut se reporter au Code civil du Québec.
Aucun droit ne peut étre exercé en vue de nuire
a autrui ou d'une maniére excessive et déraison-
nable, allant ainsi a I'encontre des exigences de
la bonne foi (art. 6, 7 et 1375 C.c.Q.).

Les mentions s'appliquent a tout lieu loué a
des fins d'habitation ainsi qu'aux services, aux
accessoires et aux dépendances de la chambre,
qu'ils soient inclus dans le bail de la chambre ou
dans un autre bail. Des exceptions s'appliquent
(art. 1892 C.c.Q).

Sauf si les dimensions de la chambre le justifient,
un établissement d’enseignement ne peut refuser
de consentir un bail a une personne, refuser de
la maintenir dans ses droits ou lui imposer des
conditions plus onéreuses notamment pour le
seul motif qu'elle est enceinte. Il ne peut non plus
agir ainsi pour le seul motif qu'une personne a
exercé un droit qui lui est accordé en vertu du
chapitre sur le louage du Code civil du Québec ou
en vertu de la Loi sur le Tribunal administratif du
logement (art. 1899 C.c.Q.).

Nul ne peut harceler un étudiant de maniére a
restreindre son droit a la jouissance paisible des
lieux ou a obtenir qu'il quitte sa chambre. En cas
de violation, des dommages-intéréts punitifs peu-
vent étre réclamés (art. 1902 C.c.Q.).

Linexécution d'une obligation par une partie donne
le droit & I'autre partie d'exercer certains recours
devant un tribunal, généralement le Tribunal
administratif du logement. Ces recours concern-
ent notamment I'exécution d'une obligation, la
diminution du loyer, la résiliation du bail, des
dommages-intéréts et, dans certains cas, des
dommages punitifs.

Charte des droits et libertés de la personne
Ces droits et obligations doivent s'exercer.dans
le respect des droits reconnus par la Charte qui
prescrit, entre autres choses, que toute personne
a droit au respect de sa vie privée, a la jouissance
paisible et.a la libre disposition de ses biens,
sauf dans la mesure prévue par la loi, et que la
demeure est inviolable:

La Charte interdit aussi toute discrimination et
tout harcélement fondés sur la‘race, la couleur,
le sexe, la grossesse, l'orientation sexuelle, I'état
civil, I'age sauf dans la mesure prévue par la loi,
la religion, les convictions politiques, la langue,
I'origine ethnique ou nationale, la condition so-
ciale, le handicap ou l'utilisation d'un moyen pour
pallier ce handicap. La Charte protége également
la personne agée ou handicapée contre toute
forme d'exploitation.

Toute personne victime de discrimination ou de
harcelement pour I'un de ces motifs peut porter
plainte auprés de la Commission des droits de la
personne et des droits de la jeunesse.

Accés aux documents et protection

des renseignements personnels
L'établissement d'enseignement, s'il est un orga-
nisme public, doit respecter les prescriptions de
la Loi sur I'accés aux documents des organismes
publics et sur la protection des renseignements
personnels. Sinon, il doit respecter les prescrip-
tions de la Loi sur la protection des renseigne-
ments personnels dans le secteur privé.

La langue du bail et du réglement

de I'immeuble

1. Le bail et le reglement de I'immeuble doivent
étre rédigés en francais. Toutefois, I'établissement
d'enseignement et I'étudiant peuvent s'entendre
expressément pour utiliser une autre langue (art.
1897 C.c.Q).

Les clauses du bail

2. L'établissement d'enseignement et I'étudiant
peuvent s'entendre sur différentes clauses, mais
ils ne peuvent déroger par une clause du bail aux
dispositions d'ordre public.

Les regles de droit contenues dans les mentions
18, 19, 47 et 48 sont supplétives, c'est-a-dire
qu'elles s'appliquentsi les parties n'en conviennent
pas autrement.

3. En vertu de l'article 1893 C.c.Q., les clauses
qui dérogent aux articles 1854 al. 2, 1856 a 1858,
1860 a 1863, 1865, 1866, 1868, 1869, 1883,
1892 a 1939, 1941 a 1955, 1959 a 1961 et 1965
a 1983 C.c.Q. sont sans effet.

Par exemple, on ne peut renoncer dans le bail
a son droit au maintien dans les lieux (art. 1936,
1979 et 1983 C.c.Q.).

On ne peut non plus se dégager de son obligation:
de donner un avis (art. 1898 C.c.Q.).

Sont aussi sans effet:

e une clause qui limite la responsabilité de
I'établissement d'enseignement ou le libére
d'une obligation (art. 1900 C.c.Q.);

une clause qui rend I'étudiant responsable
d'un dommage causé sans sa faute (art. 1900
CcQ);

une clause qui prévoit un réajustement. du
loyer dans un bail d'une durée de douze mois
ou moins.(art. 1906 C.c.Q.);

une clause par laquelle un étudiant reconnait
que la chambre est-en bon état d'habitabilité
(art. 1910 C.c.Q.);

une clause qui prévoit le paiement total du
loyer si I'étudiant fait défaut d'effectuer un
versement (art. 1905 C.c.Q.);

une clause qui limite le droit de I'étudiant
d'acheter des biens ou d'obtenir des services
des personnes-de son choix, suivant les moda-
lités dont lui-méme convient (art. 1900 C.c.Q.).

4. |'étudiant peut s'adresser au Tribunal adminis-
tratif du logement pour faire apprécier le carac-
tére abusif d'une clause du bail, laquelle peut étre
annulée ou l'obligation qui en découle réduite
(art. 1901 C.c.Q.).

LE DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

5. Létudiant a wun droit personnel de
demeurer dans sa chambre (art. 1936 C.c.Q.).

Il ne peut en étre expulsé que dans certains cas

prévus a la loi, dont:

e la résiliation du bail pour défaut d'exécuter
ses obligations (art. 1863 C.c.Q.);

e |a résiliation du bail si I'étudiant cesse d'étudier
a temps plein, termine ses études ou n'est
plus inscrit a I'établissement d'enseignement
(art. 1982 et 1983 C.c.Q.).

6. Létudiant qui loue une chambre dans un
établissement d'enseignement a droit au main-
tien dans les lieux pour toute période pendant
laquelle il est inscrit a temps plein dans cet
établissement d'enseignement (art. 1979 C.c.Q.).

Cependant, I'étudiant n'a pas droit au maintien
dans les lieux s'il loue une chambre dans un
établissement d'enseignement autre que celui
ou il est inscrit (art. 1979 C.c.Q.).

7. L'étudiant qui désire bénéficier du droit
au maintien dans les lieux doit donner un avis
d'un mois avant la fin du bail (art. 1980 C.c.Q.).

8. L'étudiant qui a loué une chambre pour la
seule période estivale n'a pas droit au maintien
dans les lieux (art. 1979 C.c.Q.).

9. Lle bail dun étudiant cesse de plein
droit lorsque celui-ci termine ses études ou
lorsqu'il n'est plus inscrit & cet établissement
d'enseignement (art. 1983 C.c.Q.).

10. Lorsqu'un étudiant cesse d'étudier a temps
plein, I'établissement d'enseignement  peut
résilier le bail en donnant un avis d'un mois.

L'étudiant peut toutefois, dans un délai d'un mois
de la réception de I'avis de résiliation, contester son
bien-fondé en déposant une demande au Tribunal
administratif du logement (art. 1982 C.c.Q.).

11. Lorsqu'un étudiant cesse d'étudier a temps
plein, il peut de méme résilier son bail en
donnant un avis d'unimois (art. 1982 C.c.Q.).

12. Selon I'article 1974.1 C.c.Q., un étudiant peut
aussi résilier son bail si sa sécurité est menacée en
raison de la violence d'un conjoint ou d'un ancien
conjoint ou en raison d'une agression a caractére
sexuel, méme par un tiers.

Le nouveau locateur

13. Le nouveau locateur est ténu de respecter
le bail de I'étudiant (art. 1937 C.c.Q.).

14. Lorsque ['étudiant n'a pas été personnelle-
ment avisé du nom et de I'adresse du nouveau
locateur ou de la“personne a qui il doit payer
le loyer, il peut, avec I'autorisation du Tribunal
administratif du logement, y déposer son loyer
(art. 1908 C.c.Q.).

Le non-paiement du loyer

15. Le non-paiement du loyer confére a I'établis-
sement d'enseignement le droit de demander
au tribunal la condamnation de I'étudiant au
paiement du loyer. Et, si I'étudiant est en retard
de plus de trois semaines pour le paiement du
loyer, I'établissement d'enseignement peut obtenir
la résiliation du bail et I'expulsion de I'étudiant.
Les retards fréquents a payer le loyer peuvent
aussi justifier la résiliation du bail si I'établis-
sement d'enseignement en subit un préjudice
sérieux (art. 1863 et 1971 C.c.Q.).

LA REMISE DE LA CHAMBRE AU DEBUT
DU BAIL

16. L'établissement d'enseignement doit, a la
date prévue pour la remise de la chambre, la
délivrer en bon état de réparation de toute
espece. Cependant, I'établissement d'enseignement
et I'étudiant peuvent convenir autrement et
s'entendre sur les travaux et I'échéancier de leur
exécution (art. 1854 al. 1 et 1893 C.c.Q.).

Toutefois, I'établissement d'enseignement
ne peut se dégager de son obligation de
livrer la chambre, ses accessoires et dépen-
dances en bon état de propreté, de les livrer
et de les maintenir en bon état d’habitabilité
(art. 1892, 1893, 1910 et 1911 C.c.Q.).

17. L'établissement d’enseignement ne peut
offrir une chambre impropre a [I'habitation,
c'est-a-dire dont I'état constitue une menace sé-
rieuse pour la santé ou la sécurité des occupants
ou du public. L'étudiant peut refuser de prendre
possession d’une telle chambre. Dans ce cas, le
bail est résilié automatiquement (art. 1913 et
1914 C.c.Q).

LA JOUISSANCE DES LIEUX

18. L'établissement d'enseignement doit procurer
a I'étudiant la jouissance paisible du bien loué
pendant toute la durée du bail (art. 1854 al. 1
C.c.Q).



19. L'étudiant doit, pendant toute la durée du bail,
user du bien loué avec «prudence et diligence »,
c'est-a-dire qu'il doit en faire un usage raisonnable
(art. 1855 C.c.Q.).

20. L'étudiant ne peut, sans le consentement
de ['établissement d'enseignement, employer
ou conserver dans la chambre une substance qui
constitue un risque d'incendie ou d'explosion
et qui aurait pour effet d'augmenter les primes
d'assurance de I'établissement d'enseignement
(art. 1919 C.c.Q).

21. U'étudiant et les personnes a qui il per
met |'usage de sa chambre ou |'acces a celle-ci
doivent se conduire de facon a ne pas troubler
la jouissance normale des autres locataires
(art. 1860 C.c.Q.).

22.En cours de bail, I'établissement d'ensei-
gnement et I'étudiant ne peuvent changer la
forme ou la destination de la chambre (art. 1856

C.c.Q.).

L'ENTRETIEN ET LES REPARATIONS

L'obligation d’entretien
23. L'établissement d'enseignement a I'obli-
gation de garantir a I'étudiant que la chambre
peut servir a 'usage pour lequel elle est louée et de
I'entretenir a cette fin pendant toute la durée du
bail (art. 1854 al. 2 C.c.Q.).

24, I'étudiant doit maintenir les lieux en bon état
de propreté. L'établissement d'enseignement qui
y effectue des travaux doit les remettre en bon
état de propreté (art. 1911 C.c.Q.).

25. L'étudiant qui a connaissance d'une défec-
tuosité ou d'une détérioration substantielles
des lieux loués doit en aviser I'établissement
d'enseignement dans un délai raisonnable (art.
1866 C.c.Q.).

26. La loi et les réglements concernant la sécurité,
la salubrité, I'entretien ou I'habitabilité d'un im-
meuble doivent étre considérés comme des obli-
gations du bail (art. 1912 C.c.Q.).

27. L'étudiant peut abandonner sa chambre si
celle-ci devient impropre a I'habitation. Il doit
alors aviser |'établissement d'enseignement de
|"état de la chambre, avant I'abandon ou dans les
dix jours qui suivent (art. 1915 C.c.Q.).

Les réparations urgentes et nécessaires

28. L'étudiant doit subir les réparations urgentes
et nécessaires pour assurer la conservation ou la
jouissance du bien loué, mais il conserve, selon
les circonstances, des recours, dont le droit a une
indemnité en cas d'évacuation temporaire.

Dans le cas de réparationsurgentes, I'‘établissement
d'enseignement peut exiger une évacuation
temporaire, sans avis ni autorisation du Tribunal
administratif dulogement (art. 1865 C.c.Q.).

29. L'étudiant peut, sans |'autorisation du Tribunal
administratif du logement, entreprendre une répara-
tion ou engager une dépense urgente et nécessaire
a la conservation ot a la jouissance des lieux loués.
Toutefois, il ne peut agir ainsi que s'il a informé ou
tenté d'informer I'établissement d‘enseignement de
la situation et si ce dernier n'a pas agi en temps utile.
L' établissement d'enseignement peut intervenir a
tout moment pour poursuivre les travaux.

L'étudiant doit rendre compte a I'établissement
d'enseignement des réparations entreprises et des
dépenses engagées, et lui remettre les factures. Il
peut retenir sur son loyer le montant des dépenses
raisonnables qu'il a effectuées (art. 1868 et 1869

C.c.Q).

Les travaux majeurs non urgents

(art. 192221929 C.c.Q.)

30. L'établissement d'enseignement doit aviser
I"étudiant avant d'entreprendre dans les lieux loués
des améliorations ou des réparations majeures qui
ne sont pas urgentes. Si une évacuation temporaire
est nécessaire, il doit lui offrir une indemnité égale
aux dépenses raisonnables que I'étudiant devra

assumer durant les travaux. Cette indemnité est
payable a I'étudiant a la date de I'évacuation.
L'avis doit indiquer la nature des travaux, la
date a laquelle ils débuteront, I'estimation de
leur durée et, s'il y a lieu, la période d'évacuation
nécessaire, I'indemnité offerte ainsi que toutes les
autres conditions dans lesquelles s'effectueront
les travaux, si elles sont susceptibles de dimi-
nuer substantiellement la jouissance des lieux de
I'étudiant.

L'avis doit étre donné au moins dix jours avant
la date prévue du début des travaux, sauf si
I'étudiant doit évacuer la chambre pour plus
d’une semaine. Dans ce cas, |'avis est d'au moins
trois mois.

Si I'étudiant ne répond pas dans les dix jours de
la réception de I'avis qui prévoit une évacuation
temporaire, il est réputé avoir refusé de quit-
ter les lieux. Si I'étudiant refuse d'évacuer ou ne
répond pas, I'établissement d’enseignement peut,
dans les dix jours du refus, demander au Tribunal
administratif du logement de se prononcer sur
I'évacuation.

Par contre, lorsque I'avis ne prévoit pas d'évacuation
temporaire ou si I'étudiant accepte I'évacuation
demandée, celui-ci peut, dans les dix jours de la
réception de I'avis, demander au Tribunal adminis-
tratif du logement de modifier ou de supprimer une
condition de réalisation des travaux qu'il considére
comme abusive.

Le Tribunal administratif du logement peut étre
appelé a se prononcer sur le caractére raisonnable
des travaux, leurs conditions de réalisation, la
nécessité de |'évacuation et I'indemnité; s'il'y a lieu.

L'ACCES ET LA VISITE DES LIEUX

31. Pour I'exercice des droits d'acces ala chambre,
I'établissement d’enseignement et I'étudiant doi-
vent agir selon les regles de la bonne foi:

o ['étudiant, en facilitant 'accés et en ne le refu-
sant pas de facon injustifiée ;

o |'établissement d’enseignement, en n'abusant
pas de ses droits et en les exercant de facon
raisonnable dans le respect de la vie privée
(art. 3, 6, 7,1375 et 1857 G:c.Q.).

32, |'établissement d'enseignement peut, en

cours de bail, avoir accés a la chambre pour:

o en vérifier I'état entre 9 hoet 21 h;

e |3 faire visiter par un acheteur éventuel entre
9het21h;

e y effectuer des travaux entre 7h et 19 h.

Dans ces trois cas, I'établissement d'enseigne-

ment doit donner a I'étudiant un avis verbal de

vingt-quatre heures. En cas de travaux majeurs,

le-délai d'avis differe (art. 1898, 1931 et 1932

CcQ).

33. 'étudiant qui n'a pas donné d'avis de re-
conduction de son bail ou qui exerce son droit de
résilier son bail doit permettre a I'établissement
d'enseignement de faire visiter la chambre par un
locataire éventuel dans le mois précédant la fin du
bail. Cette visite doit s'effectuer entre 9 h et 21 h.
L'étudiant doit aussi permettre a I'établissement
d'afficher la chambre a louer (art. 1930 et 1932
C.c.Q).

L'établissement d’enseignement n'est pas obligé
d'aviser I'étudiant de la visite d'un locataire
éventuel vingt-quatre heures a |'avance.

34. U'étudiant peut exiger la présence d'un
représentant de I'établissement d’enseignement
lors d'une visite de la chambre ou de sa vérifica-
tion (art. 1932 C.c.Q.).

35. Sauf s'il y a urgence, I'étudiant peut refuser
I'acces a la chambre si les conditions fixées par la
loi ne sont pas respectées.

Si I'étudiant n'autorise pas I'accés a la chambre
pour un motif autre que ceux qui sont prévus a
la loi, I'établissement d'enseignement peut intro-
duire au Tribunal administratif du logement une
demande d'ordonnance d'accés.

L'abus du droit d'accés par ['établissement
d'enseignement ou le refus injustifié de
I'étudiant peuvent aussi, selon les circonstances,
permettre |'exercice de certains recours, tels que
I'introduction d’'une demande en dommages-
intéréts ou en dommages punitifs (art. 1863,
1902, 1931 a 1933 C.c.Q. et art. 49 de la Charte).

36. Une serrure ou un mécanisme qui restreint
I'accés aux lieux loués ne peut étre posé ou rem-
placé qu'avec le consentement de |'établissement
d'enseignement et de |'étudiant (art. 1934 C.c.Q.).

37. L'établissement d'enseignement ne peut
interdire 'accés a I'immeuble ou & la chambre a
un candidat a une élection provinciale, fédérale,
municipale ou scolaire, a un délégué officiel
nommé par un comité national ou a leur
représentant autorisé, a des fins de propagande
électorale ou de consultation populaire en vertu
d'une loi (art. 1935 C.c.Q.).

LES AVIS

38. Tout avis concernant le bail, donné par
I'établissement < d‘enseignement  (exemple:
avis de modification des conditions du bail)
ou par I'étudiant (exemple: avis de reconduc-
tion du bail), doit étre-écrit et rédigé dans la
méme langue gue celle du bail. Il doit &tre donné
a I'adresse indiquée au bail ou a-une nouvelle
adresse communiquée depuis (art. 1898 C.c.Q.).
Exception: Seul I'avis donné par I'établissement
d'enseignement pour avoir acces a la chambre
peut étre verbal.

39.5i un avis ne respecte pas les exigences
relatives a I'écrit, @ I'adresse ou a la langue,
celui-ci n‘est valide que si preuve est faite, par
celui qui I'a donné, que le destinataire n'a subi
aucun préjudice.

LA RECONDUCTION ET LA MODIFICATION
DU BAIL

La reconduction du bail

40. Le bail de la chambre dans un établissement
d'enseignement n’est pas reconduit de plein droit,
contrairement aux baux des autres logements.

41. L'étudiant qui désire bénéficier du droit au
maintien dans les lieux doit donner un avis d'un
mois avant la fin du bail, indiquant son intention de
le reconduire.

Dans ce cas, I'établissement d'enseignement
peut, pour la prochaine période de reconduction
et pour des motifs sérieux, reloger I'étudiant dans
une autre chambre, du méme genre, située dans
les environs et d'un loyer équivalent.

En conséquence, si I'étudiant ne donne pas un
avis indiquant son intention de reconduire le bail,
il doit, a I'échéance, quitter définitivement sa
chambre (art. 1980 C.c.Q.).

La modification du bail (art. 1942 C.c.Q.)
42. |'établissement d'enseignement peut, pour la
reconduction du bail, modifier le loyer ou une autre
condition du bail, s'il donne un avis a I'étudiant
dans les délais suivants :
e si c'est une chambre:
- entre dix et vingt jours avant la fin du bail,
quelle que soit sa durée;
e sic'est un logement:
- entre trois et six mois avant |a fin du bail si le
bail est d'une durée de douze mois ou plus;
- entre un et deux mois avant la fin du bail si le
bail est d'une durée de moins de douze mois.
43. 'établissement d'enseignement doit, dans
cet avis de modification, indiquer a I'étudiant :

e la ou les modifications demandées;

e la nouvelle durée du bail, s'il désire la modifier ;

e le nouveau loyer en dollars ou |'augmentation
demandée, exprimée en dollars ou en pourcen-
tage, s'il désire augmenter le loyer. Cependant,
lorsque le loyer fait déja I'objet d'une demande
de fixation ou de révision, I'augmentation
peut étre exprimée en pourcentage du loyer
qui sera déterminé par le Tribunal administratif
du logement;



o |le délai de réponse accordé a I'étudiant pour
refuser la ou les modifications proposées, soit
un mois a compter de la réception de I'avis
(art. 1943 et 1945 C.c.Q.).

La réponse a |'avis de modification

(art. 1945 et 1980 C.c.Q.)

44. |'étudiant qui a reu un avis de modification

du bail a un mois a compter de la réception

de l'avis de |'établissement d'enseignement pour

y répondre et aviser celui-ci:

e qu'il accepte la ou les modifications demandées; ou

e qu'il refuse la ou les modifications demandées.

Si I'étudiant ne répond pas, cela signifie qu'il

accepte la ou les modifications demandées par

I'établissement d'enseignement.

Si I'étudiant refuse la modification du bail, il a le

droit de demeurer dans la chambre, et le bail est

reconduit. Le Tribunal administratif du logement
peut cependant étre appelé a fixer les conditions
de la reconduction.

Exception: Lorsqu'une des deux cases de la

section F est cochée, |'étudiant qui refuse la ou

les modifications demandées doit quitter défini-
tivement la chambre a la fin du bail.

La fixation des conditions du bail par

le Tribunal administratif du logement

45. |'établissement d'enseignement a un mois, a
compter de la réception de la réponse de I'étudiant
refusant les modifications, pour demander au
Tribunal administratif du logement de fixer le
loyer ou de statuer sur toute autre modification du
bail. Si I'établissement d'enseignement ne produit
pas cette demande, le bail est reconduit de plein
droit aux conditions antérieures (art. 1947 C.c.Q.).

LA CESSION ET LA SOUS-LOCATION

46. L'étudiant, locataire d'une chambre dans un
établissement d'enseignement, n'a pas le droit
de sous-louer sa chambre ou de céder son bail
(art. 1981 C.c.Q.).

LA REMISE DE LA CHAMBRE A LA FIN
DU BAIL

47. L'étudiant doit quitter la chambre a la fin du
bail, aucun délai de grace n'étant prévu a la loi.
L'étudiant doit, lorsqu'il quitte la chambre,
enlever tout meuble ou objet autre que ceux
appartenant a |'établissement d'enseignement
(art. 1890 C.c.Q.).

48. A la fin du bail, I'étudiant doit remettre les
lieux dans I'état ol il les a recus, a I'exception
des changements résultant du vieillissement, de
I'usure normale ou d'un cas de force majeure.
L'état des lieux peut étre constaté par la
description ou les photographies qu'en ont faites
les parties, sinon I'étudiant est présumé les avoir
recus en bon état (art. 1890 C.c.Q.).
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ANNEXE au Bail (partie 1 convention)
Z[u|m Reglements

RESIDENCES DE
L'UMIVERSITE DE MOMTREAL

2023 - 2024

REGLEMENT 2023-2024

Les presents reglements tont partie intéegrante du barl que vous avez sighe.

loute personne (locataire, visiteur ou invite) qur se trouve dans les mmmeubles des residences, que ce sort dans les studios ou
dans les espaces communs, dort les respecter.
Les personnes dont le comportement contrevient aux presents reglements s~exposent aux sanctions prevues a I article 9.

L usage du généerique masculin sert uniquement a alléger le texte et n est nullement discriminatoire.

1.PRESENTATION LES ReSIDENCES
Chaque locatalre des résidences est en droit d y trouver une atmosphere tavorable a Iétude et au repos. Chacun dort donc adapter
sa condurte au respect du bren commun et observer les reglements en vigueur.

Les bureaux administratits du Service des residences sont situes au 2350 boul. edouard-mMontpetit (/e etage) et sont ouverts de
8nh30 a 16h30 du lundr au vendredi. NOs bureaux sont ftermes les jours fTeries.

2.LE BAIL

2.1 Seuls les etudiants inscrits a I Universite de Montreal ou a ses ecoles aftiliees et y eftectuant des etudes a temps plein
ont le droit d occuper les studios des residences et d en utiliser les espaces communs aux conditions decrites au bail et aux
presents reglements. Le Service des residences pourra veritier en tout temps le statut academique des locatalres aupres de
1TInstitution trequentée.

2.2 L-etudrant quir loue un studio aux residences est tenu de compléeter et signer, en personne ou numersquement, un Tormulaire de
demande de location et d°y joindre une photographie recente. La photographie servira a des Tins administratives et
d-identitication du locataire.

2.3 Tout parement tairt par un locataire au moyen d un cheque dont I-encaissement seralt refuse au Service des residences, pour
cause d insuffisance de Tonds ou toute autre cause, devra étre fairt de nouveau, en argent comptant, dans les cing (5) jours qui
survent la date de I-avis adresse a ce sujet par le Service des residences au locataire et ce dernier devra payer en sus, des
frais d administration de vingt-cing (25%$) dollars par cheque ainsi retuse.

2.4 Aucun virement bancaire n est accepte.

3. LIEUX LOUeS EI ESPACES COMMUNS

3.1 Le locatalre est tenu d intormer le Service des residences, s“ 1l constate tout dommage ou probleme de Tonctionnement dans le
studio, les meubles, eftets mobiliers ou espaces communs miIs a sa disposition par le Service des residences (art. 1866, Code
civil du Québec). Au moment ou 1l prend possession des lieux, 1l dort remplir et nous retourner electroniquement le formulalre «
Demande de reparation » qui lul sera acheminé par courriel a son arrivée atin de signaler toute anomalie dans le studio.

3.2 Le locatalre est responsable de tout dommage qu~ il pourralt occasionner par sa Taute aux lieux loués, aux espaces communs,
aux meubles et etftets mobrliers qui sy trouvent ainsi qu a toute autre propriete de I Universite ou a celle des autres



locataires. Toute reparation d un tel dommage devra €tre remboursee par tout locatalre responsable au Service des residences ou
au locataire qui aurait subi le dommage. Par anlleurs, tout acte volontalre causant de tels dommages, outre les consequences
mentionnées precedemment, entrarnera immediatement une demande au Tribunal administratit du logement visant la resiliation du
barl de I-auteur et son éviction du studio loué. Le tart de lancer des objets, incluant du papier, depuis les résidences sur le
terrain de I°Universite, est considére comme un tel acte.

3.3 Le Service des residences et I-Universite de Montreal ne sont pas responsables de la perte, du vol ou de la destruction des
brens apportes, deposes ou lalsses dans un studio, un espace commun ou public des residences par les locatalres ou toute autre
personne.

3.4 Le locatalre est tenu de contracter et maintenir durant toute la duree de son occupation, une assurance personnelle contre
les dommages matériels et sa responsabilite civile. Les montants de franchise d assurances sont a la charge du locataire.

3.5 11 est interdit de tenter de regler soi-méme des problemes d éviers bouchés en utilisant un produrt de drainage (ex. :
Drano). Il est également interdit d utiliser un produirt d extermination (ex. : Raid) s”i1l constate la présence d i1nsectes
Indesirables. L usage de celul-ci auralt pour eftet de tailre tulr les Insectes vers d-autres studios, augmentant ainsi les
risques d un retour. 11 a I-obligation d-avertir immediatement le Service des residences de tels problemes et celur-ci agira
promptement. Des trais d extermination et/ou menage pourraient e€tre reclames s1l y a eu de la negligence.

3.6 Le locatalre doit taire bon usage du studio, des meubles et eftets mobiliers mis a sa disposition par le Service des
réesidences, tant dans son studio que dans les espaces communs. Le locataire ne peut enlever ou moditier (incluant trous) le
mobilier et les accessolres de son studio et des espaces communs sans I-autorisation du Service des résidences. Lors de son
depart, le locatalre est responsable de remettre le mobilier de son studio dans la meme disposition gue lors de son arrivee.

3.7 Le locatalre doit remettre le studio dans I-etat ou 1l 1 a regu, saut usure normale (art. 1890, C.c.Q). 1l est donc Interdit
de recouvrir, peindre ou trouer les surtaces du studio.

3.8 Des Trais de nettoyage seront dus par le locataire s”i1l laisse le studio dans un éetat de proprete rnacceptable au moment ou
11 quitte les lieux.

3.9 Les couloirs, les escaliers de service et les alléeges extérieures des tenétres doivent étre dégages en tout temps

(1 installation d un climatiseur n est pas permise). Aucun depot d objet n y est autorisé, incluant les souliers, conformément a
la reglementation du Service des Incendies. kn vertu du meme reglement, les portes coupe-teu doivent rester termees en tout
temps, et le terme-porte installée a la porte de chaque studio doit toujours rester fonctionnel. Les objets laisses, par le
locataire, dans un endrolt non autorise seront enleves. Pour des raisons de securite, 1l est interdit de desactiver un
Terme-porte ou d-entraver la termeture des portes coupe-teu Intérieures ainsi que les portes donnant a I exterieur des residences
a I1-aide de tout objet, notamment un morceau de bois, une pierre, une chaise, etc.

3.10 11 est recommandé d-utiliser les tours a micro-ondes plutot que les plaques chauttantes.

3.11 Seul le refrigerateur Inclus dans le studio est autorise en raison de surcharges electriques.

3.12 Un locatalre peut demander I arde de I agent de securite ou d un membre du personnel pour Iul ouvrir la porte de son studio.
Toutetors, des la Ze Intervention, des Trais de vingt dollars (20$) lul seront factures.

3.13 Des frais de 150% pour un changement de bariflet seront reclamés a tout locatalre ayant perdu ou non remis les deux cleés
ainsi que la carte magnétique de son studio.

4. FIN DE BAIL

4.1 Le locataire peut resilier son bail sans penalité a condition de compléeter le Tormulaire prevu a cet etfet au moins 45 jours
avant la date prevue de son depart. En I absence d un tel preavis i1l devra payer pour chaque jour qui mangque au preavis, une
indemnite calculée au prorata du ioyer payable mensuellement, a I exception des mois de decembre et avril qui sont payables en
totalite. Un Tormulaire de preavis est mis a la disposition des locataires a la reception du Service des residences. La
résiliation du bairl peut se faire par courriel a info@zumresidences.ca .

4.2 ST1l1 a depose une demande de location, mals n a pas encore occupe les lieux loues, et que I-Universite ou une ecole atriliee
retuse de I-admettre, le locatalre n-aura aucun loyer a payer a condition toutetois de Tournir une attestation ecrite otricielle
de son retus d-admission dans les 10 jours ouvrables survant sa reception.

4.3 Le banl du locataire qui n est plus Inscrit ou qui cesse d-etudier a temps plein a I Université de Montreal ou dans ses
ecoles alriliees cesse de plein drort (art. 1983 C.c.Q.). Le locataire dort convenir du moment de son depart en donnant au
Service des residences, un delag minimum de un (1) mous.

4.4 Le banl du locataire qui cesse d-etudier a temps plein mais qui continue d etudier a temps partiel se voit resilier par
1"etablissement d-enseignement (art. 1982 C.c.Q.). Le locataire doit convenir du moment de son depart en donnant au Service des
residences, un delar minimum de un (1) mois.

4.5 Le Service des residences se reserve le droit de reclamer des dommages/intereéts si, dans les cas prevus aux articles 4.3 et
4.4, l1e locataire continue d-occuper les lieux sans droint.

4.6 Dans tous les cas, lorsqu-un bail se termine, le locataire doit :

a) payer le loyer di jusqu-a la date de Tin du barl ainsi que, le cas echeant, les frais dus pour I-utilisation de services et la
remise en etat des li1eux;

b)emporter tous ses etrets personnels. S”1l neglige de le Taire, le Service des residences, contormement a I-article 1978 du
C.c.Q, disposera apres 60 jours du bien selon les dispositions de 1 article 945 du C.c.Q..

4.7 Aucun des studios situes dans le Pavillon Therese-Casgrain (2450 edouard-Montpetit), dans I Annexe du Pavillon 2442
edouard-Montpetit ainsi que dans la Tour ESt (du 14ieme au 191eme etage) du 2350 edouard- Montpetit ne peut €tre Ioué ou occupe
par un etudiant apres le ler mair de chaque année, a moins d une autorisation specitique a cet effet (ex. : examens). Les studios
doubles, suites avec salle de bain et les studios adapteés (occupés par une personne handicapée) ne sont pas touchés par cette
mesure.



5. SERVICES OFFERTS

5.1 Le cout du service Internet est iInclus dans le prix du loyer. Avec la signature du barl, le locatailre s engage au respect du
protocole d utilisation d Internet du Service des residences de 1 Université de Montréal. Visitez

«www.resrdences.umontreal.ca» sous la rubrique « A deux pas de mon quotidien / barl et reglements » pour les modalites

d utrlisation. Ces modalites tont partie des reglements et du banl.

5.2 Un service telephonique (sans acces a une messagerie vocale) est offert a tous les locatalres. En aucun temps, les apparells
telephoniques tournis ne dorvent é€tre debranches.

5.3 Le courrier est recu a la réception et deposeé quotidiennement dans les casiers postaux. Tout courrier ou colis regu par un
service de messagerie express sera livré au studio du destinatalre. Le Service des réesidences se dégage de toute responsabiliteé
en cas d erreur, de perte ou de vol de courrier, colis ou autres dommages reli1és au courrier.

5.4 Les locatalres peuvent avolr acces a un lieu d entreposage sur rendez-vous en composant le 514-940-3010 poste 8990. Le
locateur n-est cependant pas tenu responsable des pertes et/ou des vols. Un maximum de trois (3) bortes par residants est permis.
La perrode d-entreposage ne peut exceder la Tin du banl. La periode d entreposage echue, le locateur se reserve le droit de
disposer des biens du locataire apres 60 jours (voiur article 4.6 B).

6. AFFICHAGE

6.1 Les locatarres dorvent prendre connalssance des avis et intormations que le Service des ressdences leur transmet par
1 attichage de communiquées sur les tableaux prevus a cet eftet a chaque etage ou par courrier electronique.
6.2 Tout atrtichage devra étre ettectué avec de la gommette (blanche de pretérence).

7. PREVENTION ET SeCURITe

/.1 En raison du contexte sanitaire du a la situation de pandemie de la Covid-19, drverses mesures de securitée sont prevues au
Protocole de securite des Residences atin de preserver la sante des occupants. Les mesures evoluent selon la situation sanitaire
au Quebec et 1l est donc mmportant de consulter regulierement le Protocole :
https://i1ntocovidl9.umontreal.castileadmin/Zintocovidl9/documents/Protocole securite residence.pdr

En plus des sanctions prévues a 1 article 9, tout locatailre ou toute personne dont le comportement risque de compromettre la
sante ou la securite des autres locatarres et occupants pourra se voir interdire I acces aux Residences sur-le-champ et tant que
necessalre.

7.2 Le locatarre qur declencherairt une alarme d-incendie ou utiliserart les extincteurs autrement qu en cas de sinistre sera
responsable des dommages et inconvenients qu 1l aura pu amnsi causer. De plus, une demande sera envoyee au Tribunal administratit
du logement pour resiliation du barl et eviction du locataire.

7.3 Toute man uvre pour altérer, obstruer ou empécher Be fonctionnement adequat des cameras de surverllance, des avertisseurs de
Tumée (iIncluant dans le studio), des systemes d alarme incendie, et de tout equipement de prévention et de sécurité dans les
residences est passible de sanctions en vertu de la legislation applicable et des Reglements des Residences.

Le locatalre doit tester a son arrivee et regulierement Ie bon tonctionnement de 1 avertisseur de tumee de son studio en appuyant
sur le bouton de TEST durant quelgues secondes pour entendre le signal sonore. Il dort nettoyer I exterieur de I avertisseur
regulierement durant son séjour et nous aviser en cas de detectuosite ou de bris.

7.4 Une demande de resiliation de barl et d"éeviction sera envoyée sur-le-champ au Tribunal administratit du logement a I encontre
de tout locatalre trouvé en possession d explosits, de preces pyrotechniques ou d“une arme de quelque type que ce soilt.

8. VIE SOCIALE

8.1 Le locatalre ne peut garder aucun animal, méme temporairement, dans son studio ni dans les espaces communs a l~exception des
chiens gurdes pour aveugles.

8.2 Les visiteurs d"un locatalre sont sous sa responsablllte. Le locatalre s'engage a tTarre respecter par ses visiteurs les
Reglements des résidences. Les visiteurs doirvent respecter la réglementation en vigueur dans les résidences et sur le campus, a
detaut de quor la Drrection des residences ou un agent de la Direction de la prevention et de la securite (DPS) peuvent leur
demander de quitter les lieux, sans delar.

Toute personne se trouvant dans les residences doit s™identitier a la demande du personnel des residences ou d-un agent de surete
ou de la DPS.

8.3 La consommation responsable de boissons alcoolisées est permise exclusivement dans les studios, les cuisines, les salons

d étage et dans la salle 5262 du 2350 édouard-Montpetit (selon les modalités prévues a 8.6). Etre en état d ébriete et avolr un
comportement troublant 1°ordre et la tranquillite en raison de la consommation de boissons alcoolisees est interdit en residence.
8.4 Le locatalre est tenu de respecter 1°ordre et la tranquillité des residences, en tout temps, en evitant tout brurt ou tout
comportement qui pourrairt nuire au bien-etre des autres locatalres, visiteurs et des employes quil s°y trouvent.

8.5 Plus particulierement le brurt ne doit pas perturber les occupants des residences apres 23h00. De plus, lorsqu-un locatalre
organise une activite socirale (party), cette activité ne peut avolr lieu que les jeudrs, vendredis, samedis ou dimanches, et ce,
Jusqu a 23h00 au plus tard.

8.6 Un local (5262) est disponible et a I usage exclusitT des locatalres qui souhaittent y tenir des evénements. 11 est suggéeré de
lIe reserver a 1 avance en communiquant avec un agent des residences au 514-343-6b32, poste 89Y90. Vous devrez alors prendre



connaissance des reglements regissant I utilisation de cette salle et signer le tormulalre prevu a cet ettet.

8.7 11 est Interdit de Tumer a I i1nterieur des residences, contormement aux lois en vigueur au Quebec. Il est egalement Interdit
de fTumer dans les studios. Le locatalre ne respectant pas les Interdictions s expose a une amende de 200$.

8.8 11 est Interdit de consommer, cultiver, produlre, vendre, cuisiner et distribuer du cannabis ou tout autre drogue, et ce, en
tout lieu.

8.9 Le studio ou les espaces communs ne peuvent en aucun cas servir de commerce (service au detarl). De plus, aucune
sollicitation commerciale ou de toute autre nature (ex. : porte a porte, kiosque, etc.) generant ou non un profit n-est
autorisee.

8.10 Les decorations dans les salons d etage liees aux fTétes de la Saint-vValentin, de Paques, d Halloween peuvent étre installées
deux (2) semarnes avant la date de la Téte et retirees dans la semaine suilvant la Téte. Les decorations de Noé€l peuvent étre
installées des la mi-novembre et retirées a la 2Z2ieme semaine de janvier. Toutes decorations apposées sur une surftace doit étre
Tarte en protégeant les Tinis (ex. : utilisation de la gommette blanche).

9. NON-RESPECT DES ReGLES ET SANCTIONS

Les Reglements des résidences font partie intégrante du bail. L"inexécution des obligations du bail, du Code civil du Québec et
du cadre légal applicable, ainsi que le non-respect des Reglements des résidences par le locataire peuvent entratner les
conséquences suivantes :

a) avertissement écrit exposant les faits reprochés et les dispositions légales ou contractuelles enfreintes;

b) demande au Tribunal administratif du logement de sanctionner cette contravention et d"ordonner, e cas échéant, la résiliation
du bail et I"éviction des résidences (art. 1863 C.c.Q.);

c) imposition de frais ou amende, tel que stipulé dans le présent reglement;

d) de plus, toute infraction disciplinaire commise aux résidences par un étudiant de 1'Université de Montréal ou de ses Ecoles
affiliées peut entrainer le dépdt d'une plainte au Comité de discipline pour les étudiants, en vertu des réglements disciplinaires

applicables, et des sanctions allant jusqu'd 1l'expulsion de 1'Université ou de 1'Ecole.





